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obsah ipIlného znéni izemniho planu
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1) Textova ¢ast pravniho stavu tzemniho planu obsahuje:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)

h)

»

k)

vymezeni ZastaVENENo UZEIMI .................cooiiiiiiiiiiiii e s 4
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...................ccccooooiiinnnn, 4

urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
A (<) 1 TSRS USRI 6

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.................ccccocovininiininnenn 9

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné.....................ccocoviiiiiiinnnn 13

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ur¢enim prevazujiciho tucelu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti,
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu...................c.ccccooeoiiinniinnnnn, 14

vymezeni velejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opati‘eni, staveb a opati‘eni k zajiSt'ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

....................................................................................................................................................................... 33
vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piedkupni
PIAVO ...t E Rttt 34
stanoveni kompenzacnich opatiFent..................c.oocooiiiiiiiii 35

vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménich v tizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci CINNOSE ... 36

udaje o poctu listii izemniho plinu véetné zmény €. 1, zmény €. 2, zmény €. 3 a poctu vykresi k nému
Pripojené grafick€ CASti................cooiiiiiii 36

2) Graficka cast pravniho stavu izemniho planu, ktera je nedilnou soucasti pravniho
stavu, obsahuje:

a) vykres zakladniho ¢lenéni v métitku 1:5000,
b) hlavni vykres v méfitku 1:5 000,
c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1:5000.



a) vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. ¢ervna 2014. VSechna zastavéna tizemi jsou
vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

Umisténi na vyznamné rozvojové ose dava redlny predpoklad geograficko ekonomického
rozvoje.

Pro rozvoj uzemi byly vyhodnoceny zdméry rozvoje liniovych staveb, inzenyrskych siti
principt ochrany krajiny v souvislosti se zdméry obyvatel. Zadméry rozvoje jsou soustfedény v
oblasti dopravni, kde je zohlednéna trasa dalnicniho télesa D3 a piestavby IV. Zelezni¢ni
koridoru. Obé tyto liniové stavby protinaji severojiznim smérem feSené izemi a prostorove jej
¢leni na dvé Casti - zapadni a vychodni.

V zapadni ¢asti jde zejména o ochranu pfirodnich prvkl kolem Luznice a nerostnych zdroja.
Regionalni biokoridor je upiesnén v kontextu s moznosti vyuziti nerostnych zdrojt. Lokalita
U Sloupu ptedstavuje viceméné organicky vzniklé centrum sluzeb a rekreacnich ploch.
Rozvoj je navrzen ve funkci sluzeb.

Ve vychodni ¢asti, kde lezi centrum osidleni, jsou navrzeny rozvojové plochy bydleni kolem
obce samé s vyuzitim stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Prostor mezi nyné&j$i trasou silnice 1/3 a koridorem Zeleznice je navrZen jako rozvojové plocha
dopravnich sluzeb, skladovani a logistiky pravé pro snadnou navaznost na silni¢ni dopravu a
sociologicky pfinos zejména pro pracovni ptilezitosti.

Pii vyuZiti Gzemi zohlednit ochranné pasmo leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli a
ochranné pasmo letisté¢ Sobéslav.

Limity vyuZiti izemi vyplyvajici z FeSeni izemniho plinu:

VL1 uzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je nutno
respektovat pti vyuziti konkrétni plochy.

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, technické infrastruktury — negativni
vlivy z téchto ploch nesmi tuto hranici ptekrocit, a stejné tak zadné v budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli.

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zatizeni, které¢ maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obfanského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi
vlivy napf. nadlimitnim hlukem ¢&i zapachem (napf. z trafostanic, staveb
pro zeméd€lstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru
ani chranéného venkovniho prostoru staveb.

* umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vliva,
napf. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zemédé€lstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostori



staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z téchto staveb a zafizeni.

VL4 ochrana meliora¢nich zarizeni — v pfipad¢ dotéeni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést upravu
drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k narusSeni jeho funkc¢nosti nebo
ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

VL5 ochrana staveb pred padem stromi - neumistovat nadzemni stavby a
zafizeni, které by ohrozoval pad stromu (napft. stavby pro bydleni) blize nez 25
m od hranic pozemki urcenych pro plnéni funkci lesa.

VL6 negativni vliv hluku z dopravy

umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach
Vv blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a
pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu pied hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i  vylouceni
piedpokladané hlukové zatéze.

umisténi novych silnic — tyto stavby a zatizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obfanské vybaveni typu staveb
pro ucely skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pted hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitt
Z hlediska hluku ¢i vylouceni ptedpokladané hlukové zatéze.

VL7 negativni vliv hluku z ploch sportu

umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v blizkosti
stavajicich 1 navrhovanych sportovist mohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socidlni Ucely a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu ptfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i  vylouceni
pfedpokladané hlukové zatéze.

umisténi novych ploch pro sport — tyto plochy mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obfanské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a piedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funk¢éné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu ptfed hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd
Z hlediska hluku ¢1 vylouceni ptredpokladané hlukové zatéze.



C) H—Fb—ﬂ-ﬂ-l&ﬂeléa—kﬂ-ﬂee-ﬂ%e—vee%ne—vvme%em—z&s&wnemm
Heeh—pl&eh—p%est—ava—swh&eeﬂm—HdeLm—ze}eﬂeurbanlSthka

koncepce véetné urbanistické Kkompozice, vymezeni ploch
S rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch., ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanistickou koncepci plosnou a prostorovou je nasledujici:

Rozvoj osidleni obce samé rozsifenim obytnych ploch. Pro navrhové obdobi s moznosti
umisténi cca 30-35 RD.

Déle je sledovan rozvoj sluzeb a zaméstnanosti rozvojovou plochou U Sloupu pro ob¢anské
vybaveni a dopravnim, skladovym ¢i logistickym provozem mezi pivodnim silni¢nim a
zelezni¢nim koridorem v izemi.

Obé¢ hlavni liniové stavby navrzené v ramci VUC jsou rozvojovymi plochami dopravnimi
vcetné plochy mimotroviiového kiizeni D3. Vystavba IV. Zelezni¢niho koridoru je situovana
ptevazné do plochy piivodni Zelezni¢ni trasy.

Toto provozni oddéleni obou ¢asti izemi navrhujeme propojit dvéma novymi cyklotrasami.
Jedna od Ripce na sever s vyuzitim nadjezdu mimouroviiového kiizeni s dalnici D3 a po
puvodni trase komunikace 1/23 ke Sloupu a dale na Drachov a Sobéslav.

Druha od Veseli nad LuZnici podél ménirny Ripec na trasu stavajici komunikace I11/0035.
Dalsi cyklotrasa bude kopirovat stavajici komunikaci 1/3.

Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti:
Z1- plocha dalnice D3 véetné mimouroviiového kiizeni a terénnich uprav

Z2 - plocha pro bydleni pti zapadnim okraji obce

Plocha je ze severu omezena komunikaci I11/0035, z vychodu navazuje na mistni

komunikaci, z jihu je omezena ochrannym pasmem vedeni VVN 110 kV.

- dopravni napojeni lokality bude z ptilehlé mistni komunikace

- v sousedstvi je stabilizovana plocha smiSené vyroby (oprava stavebni a
zemédé€lské techniky)

- pro zasobovani el. energii je nutné zfidit novou trafostanici

- napojeni na kanalizaci a vodovod se pifedpokladd ze stavajicich siti v
komunikaci

- pres lokalitu prochédzi radioreléova trasa Telefonica O2 na vysilac Strazka,
nutno respektovat ochranné pasmo trasy a vysilace.

- vné& severniho okraje lokality prochdzi MW spoj SKK MV CR s vymezenym
ochrannym pasmem od nadmoiské vySky 465 m.n.m. Pro zastavbu v
ochranném pasmu je nutné souhlasné stanovisko spravce tj. SKK MV CR

- na J okraji uzemim prochéazi spojovy kabel Telefonica O2, pfi umistovani
staveb nutno respektovat jeho ochranné pasmo

- pifi umistovani staveb je nutné respektovat ochranné pasmo vedeni VVN 110
kV a trafostanice

- plocha lezi z¢asti na ptidach I. tfidy ochrany ZPF

Z3 -  plocha pro bydleni pii jiznim okraji obce

Lokalita je vymezena z jihozdpadu stavajici obytnou a vyrobni zastavbou, ze
severozapadu mistni komunikaci, na severovychod¢ je ohrani¢ena vodoteci.



74 -

Z5 -

Z6 -

Z7 -

dopravni napojeni lokality bude z ptilehl¢ mistni komunikace

uzemim prochazi spojovy kabel Telefonica O2, pii umistovani staveb nutno
respektovat jeho ochranné pasmo

plocha lezi na pudach 1. tfidy ochrany ZPF.

je nutno respektovat ochranné pasmo vysilace Strazka.

napojeni na kanalizaci a vodovod se piedpokladd ze stavajicich siti v
komunikaci

plocha pro bydleni pii vychodnim okraji obce

Lokalita navazuje na vychodni okraj stavajici obytné zastavby obce, z jihu je
vymezena stavajici mistni komunikaci, na vychod¢ je ohranicena stavajici
ucelovou komunikaci.

dopravni napojeni bude ze stavajici mistni komunikace.

pfi umistovani staveb je nutno respektovat ochranné pasmo vedeni VN a
trafostanice

lokalita je na piidach 1. stupné ochrany ZPF.

napojeni na kanalizaci a vodovod se predpoklada ze stavajicich siti v
komunikaci

plocha pro ob¢anské vybaveni U Sloupu

Lokalita je vymezena z vychodu komunikaci I/3, z jihu a severu navazuji
stabilizované plochy ob¢anského vybaveni

jde o lokalitu podminén¢é vhodnou k zastavbé, v Gizemnim fizeni je nutné ji
provéfit z hlediska hlukové zatéze a navrhnout konkrétni protihlukova opatient,
ktera budou realizovana na naklady investora budouci vystavby

dopravni napojeni bude ze stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci, na
zakladé stanoviska RSD CR nelze v tizemi ziizovat nova pfipojovaci mista na
komunikaci I/3, pro pfipojeni ze stavajicich napojovacich mist je nutny souhlas
majetkového spravee komunikace

pfi umist'ovani staveb je nutné respektovat ochranné pasmo komunikace I/3 (v
dobg zpracovani UP je 50 m, po dokondeni stavby piilehlého tseku dalnice D3
Sobéslav — Veseli nad LuZnici bude komunikace pteklasifikovdna na
komunikaci II. tfidy s ochrannym pasmem 15 m)

jednotlivé objekty budou odkanalizovany do bezodtokych jimek s vyvazenim
odpadnich vod na COV Veseli nad LuZnici

pro zasobovani vodou se pfedpoklada napojeni na stavajici vodovodni fad u
Cerpaci stanice PHM U Sloupu

plocha pro &istirnu odpadnich vod

lokalita je situovana pii stavajici ucelové komunikaci na JV obce u vodotece.
lokalita je na ptadach II. stupné€ ochrany ZPF

plocha pro dopravni logistickou ¢i skladovou funkci

Plocha situovana mezi stavajici komunikaci I/3, navrhovanou pielozku 1/23 a IV.
zelezni¢ni koridor.

pro tuto plochu je nutné vzhledem k velikosti a mnozstvi limith Uzemi
zpracovat Uzemni studii

navrhovand vyuzitelnost lokality je aZ po zprovoznéni Useku dalnice D3
Sobéslav — Veseli nad LuZznici



Z9 -

Z10 -

Z11 -

Z12 -

Z13 -

Z14 -

- dopravni napojeni bude z komunikace II/603 (nynéjsi I/3 po zprovoznéni
dalnice D3), polohy a pocet piipojovacich mist bude stanoven v rdmci tizemni
studie

- v ramci Uzemni studie a poté pii umistovani staveb je nutné respektovat
ochranna pasma komunikaci a IV. Zelezni¢niho koridoru

- zasobovani elektrickou energii bude uptesnéno v izemni studii

- jednotlivé objekty budou odkanalizovany do bezodtokych jimek s vyvazenim
odpadnich vod na COV Veseli nad LuZnici

- pro zasobovani vodou se predpokladd napojeni skupinovy vodovod Jihoceské
vodarenské soustavy. Pro pfipojku do zény se vyuzije stavajici pfedavaci misto
pro obec - armaturni $achta na fadu DN 500, zapadné od Ripce.

plocha pro bydleni pti zdpadnim okraji katastralniho izemi

Plocha situovand mezi stavajici komunikaci II/159 a lesnim porostem v

navaznosti na stavajici zastavéné uzemi lokality Za mostem, pfedpokladd se

zastavba samostatnym RD

- pro zastavbu lokality je tfeba projednat vyjimku z ochranného pésma lesa.

- objekt bude napojen na stavajici inzenyrské sité v lokalité

- odkanalizovani bude do bezodtoké jimky s vyvazenim odpadnich vod na COV
Veseli nad Luznici, alternativné je mozné pouziti domovni mikrocistirny

plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny odpadnich vod na vychodé
sidla Ripec

- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace

- minimalizovat vnimani jako negativni pohledové dominanty v¢etné odclonéni

zeleni
- zohlednit limity vyuziti izemi a dalsi limitujici skutec¢nosti

plocha smiSené obytné pozemky staveb pro bydleni v jihovychodni Casti sidla
Ripec

- navazat na stavajici zastavbu
- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace
- zohlednit limity vyuziti izemi a dalSi limitujici skutec¢nosti

plocha vyroby a skladovani, zemé&délska vyroba na jihu sidla Ripec

- navazat na stavajici zemédélsky aredl

- dopravni napojeni fesit ze stavajiciho zemé&d¢lského aredlu
- zohlednit limity vyuziti i1zemi a dal$i limitujici skutecnosti

plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny odpadnich vod na zapadé
sidla Ripec

- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace

- minimalizovat vnimani jako negativni pohledové dominanty v¢etné odclonéni zeleni
- zohlednit limity vyuziti izemi a dal$i limitujici skutecnosti

plocha obcanské vybaveni, t€lovychovna a sportovni zafizeni na severu sidla
Ripec



- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace vedouci ze silnice 111/00351,
- smeérem k plocham bydleni odclonit plochu pro sport ochrannou zeleni

Z15- plocha obcanské vybaveni, t€lovychovnd a sportovni zafizeni na severu sidla
Ripec

- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace vedouci ze silnice I111/00351
- smérem K plocham bydleni odclonit plochu pro sport ochrannou zeleni

Z16 - plocha zemédélska — specificka severné od sidla Ripec

- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace
- minimalizovat vnimani jako negativni pohledové dominanty véetné odclonéni
zeleni

Z17 - plocha pro homogenizaci silnice 1/23 ve spravnim fizemi obce v trase stavajici
komunikace

Plochy prestavby:
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Podél toku Luznice pfi zdpadni hranici feSené¢ho tizemi je upraven pribéh regionalniho
biocentra RBC 1 v navaznosti na rozsah evidovaného loziska $térkopisku a bentonitu.
Eventuelni zah4jeni t€Zby tim nekoliduje s ochranou pfirody.

Plochy sidelni zelen¢ zlistanou zachovany. Vyjimkou je zabor ¢asti lesa v lokalité U Sloupu
pro zastavitelnou plochu Z5.

d) konecepeeveiejné infrastrukiury viéetns podminek pro

jeji-umistovanikoncepce verejné infrastruktury, véetns
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro
verejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA:

Nova trasa dalnice D3 neovlivni stavajici Zivotni prostfedi v obci ani v navrZenych
rozvojovych plochach bydleni zejména k dostatecné vzdalenosti — cca 600 m.

Zelezniéni trat’ je soudasti tzv. IV. tranzitniho Zelezniéniho koridoru (TZK), na kterém je v
soucasné dobé¢ ptipravovana jeho modernizace pro tratovou rychlost do 160 km/h, ktera bude
mit 1 izemni dopady, zejména hlukové. Vzdalenost rozvojovych ploch bydleni je cca 800m v
Ripci.

Je navrzena homogenizace silnice 1/23 ve spravnim uzemi obce v trase stavajici silnice.



Problematicka je vSak pro lokalitu Z5 ,,U Sloupu®, kde je stavajici bydleni a rekreacni oblast
vzdalend pouze 60m. Je zde bezpodminecné nutné zbudovat protihlukové opatfeni formou
stény ¢i valu.

Jednokolejna elektrifikovana zelezni¢ni trat’ Veseli nad Luznici — Havlickiiv Brod
predpoklada rekonstrukei zastavky jizn€ od Ripce. Plocha zastavky je zatazena jako VPS.

Dale je vymezena plocha pro uvazovanou pielozku komunikace I11/0035 z dGvodu odstranéni
uroviového kiizeni s trasou IV. Zelezni¢niho koridoru.

Pro nové rozvojové plochy postac¢i obsluznost stavajici trasami mistnich komunikaci.
Eventuelni tseky mistni komunikace v rozvojovych plochach a jejich trasy budou uptfesnény
dal$imi stupni projektové dokumentace. Pujde o M 6 /30 v Sifce 8,5 m mezi hranicemi parcel.

V lokalit¢ Z7 bude navrzena dopravni sit’ v pozadované uzemni studii v ndvaznosti na
konkrétni provoz. Realizace lokality je vdzana na zprovoznéni Useku Délnice D3 Sobéslav —
Veseli nad Luznici. Za stavajiciho stavu a intenzity provozu neni mozné ziizovat nova
napojeni na komunikaci I/3.

Pro p&si dopravu a cyklisty jsou navrzeny nové trasy z Ripce smérem ke ,,Sloupu® a k
Drachovu, na vychod smér ,,Podily a ,,Vavrovka®, Dale S-J smérem Sobéslav — Veseli nad
Luznici v soub&hu se stavajici komunikaci I/3. Cyklostezky budou navrzeny $itky 2,5m se
zpevnénym povrchem.

KANALIZACE

a) obec Ripec

stokova sit’

Predpoklada se vyuziti dosud realizované kanalizace a jeji doplnéni dle potfeb navrhovaného
urbanistického rozvoje v souladu s hydrotechnickymi vypocty v jednotlivych stupnich
projektové dokumentace. Navrzena je se dostavba kanaliza¢ni sité v jednotlivych rozvojovych
zonach. Zde bude v maximalni mife vyuzivana izemni retence pro odtok destovych vod a v
odliivodnénych piipadech voda odvadéna oddélen¢ soustavou otevienych rigoli a propustkil
do dil¢ich recipienti.

Podstatnou investici bude stoka v komunikaci podél zemédélského aredlu a dale pak
kanalizacni obchvat, ktery pfivede odpadni vody ze zapadni Casti zastavéného tzemi pred
budouci COV.

¢isténi odpadnich vod

- dle soucasné situace a prizkumi v misté¢ samotném a dlouhodobych koncepcnich
dokumentti (PRVKUC) se doporuduje piijmout feseni jedné COV pro zadané tizemi. Reseni
vyuzije extenzivni biologické procesy. Argumentem je jednoduchost feSeni a prostoroveé
predpoklady umisténi na obecnich pozemcich. Nezbytné pfedchozim hrubé a mechanickém
pred¢isténi, které bude muset byt hydraulické lince COV prediazeno. Dal$im provoznim
prvkem je pak systém odlehéeni ptivalovych vod. Do doby realizace centrdlni Cistirny
odpadnich vod je navrzeno vybudovani dvou lokélnich Cistiren odpadnich vod. Jedna bude
umisténa na zapad¢ a druha na vychodnim okraji sidla.

b.) lokalita ,,U Sloupu*
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Navrhuje se odkanalizovani do bezodtokovych nadrzi s pravidelnym vyvazenim jejich obsahu
a regulovanym vypousténim do soustavné kanalizacni sit¢ Veseli n/Luznici s centralni a
dostatecn¢ kapacitni COV.

¢.) zéna sluzeb a skladovani ,,Z7¢

Navrhuje se feSeni oddilnou kanalizaci. S ohledem na ptedpokladany charakter ,,lehké” zony s
dominujici funkci skladu, ¢i logistickych provozi s malou produkci splaskovych vod, se
navrhuje odkanalizovani do bezodtokovych nadrzi s pravidelnym vyvazenim jejich obsahu a
regulovanym vypousténim do soustavné kanaliza¢ni sit¢ Veseli n/Luznici. Destové vody
budou primarné vsakovany a ptrebytky pak vedeny otevienymi profily do mistnich rigoli a
vodoteci, ¢astecné i do soustavy odvodnéni vytvarenych dopravnich systémil silni¢nich i
zelezni¢nich.

VODOVOD

a) obec Ripec

vodovodni sit’

Predpoklada se vyuziti dosud provozované vodovodni sité a jeji doplnéni dle potieb
navrhovaného urbanistického rozvoje. Navrzena je dostavba vodovodnich fadi v jednotlivych
rozvojovych zoénach, pii pokryti stavajicim tlakovym pasmem.

b.) lokalita ,,U Sloupu*
Navrhuje se prodlouzeni vodovodniho tadu, ktery je v soucasné dobé provozovan pro potieby
stanice PHM.

¢.) zona sluzeb a skladovani ,,Z7¢

Navrhuje se pfipojeni na skupinovy vodovod Jihoceské vodarenské soustavy. Pro pfipojku do
zony se vyuzije stavajici pfedavaci misto pro obec - armaturni Sachta na fadu DN 500,
zapadné od Ripce.

PLYNOFIKACE

Stavajici, v nedavnych letech realizovana STL sit’ pochopitelné vyhovuje stavajici potiebé
zemniho plynu v obci. Dochazi k jejimu roz$ifeni tam, kde je uvaZovan urbanisticky rozvoj v
obci Ripec. Pro odlou¢ené a priimyslové zény se plynofikace nenavrhuje..

ELEKTROENERGETICKE RESENI

Navrhované technické reSeni k zajiSténi el. prikonu

Je navrzeno nové vedeni velmi vysokého napéti zakoncené ve stavajici rozvodné.

Ripec

Pro navrhovanou lokalitu rodinnych doma Z2 v jihozapadni ¢asti obce bude nutné vybudovat
novou venkovni transformacni stanici 22/0,4 kV. Tato nova trafostanice bude slouzit jak pro
napajeni lokality rodinnych domdt, tak také pro obec. Napdjeni této trafostanice bude
provedeno venkovnim vedenim 22 kV, které bude provedeno jako kratka odbocka z linky 22
kV RECICE.

Pro navrhované rodinné domky v lokalit¢ bude nutné vybudovat nové kabelové vedeni NN.
Rozsah, prifez a provedeni kabelového vedeni NN bude urcen v provadécim projektu a bude
zéaviset na vysi pozadovaného ptikonu
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U stavajicich transformacnich stanic v obci bude dle narGstu spotfeby el. energie nutna
vymeéna transformatoru.

Lokalita pro podnikani-Z7/

Pro navrhovanou zéastavbu v navrhované lokalit¢ pro podnikatelskou cinnost bude nutné
vybudovat nové kabelové vedeni 22 kV a nové kabelové transformacni stanice 22/0,4 kV. Z
téchto trafostanic bude napajena celd navrhovana lokalita. Kabelova vedeni 22 kV odboc¢i z
venkovni p¥ipojky 22 kV pro transformaéni stanici CD do navrhované lokality, kde bude
zasmyckovano do jednotlivych trafostanic a dale pfipojeno na stadvajici kmenovou linku 22
kV z rozvodny 110/22 kV VESELI N.L.

Ochrannd pasma energetickych zarizeni

Ochranné pasmo stavajicich vedeni 22 kV je 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice,
nebot’ se jedné o vedeni budovana pted platnosti zdkona 458/2000 Sb.

Pro vedeni budovana po 1.1.1995 plati ochranna pasma podle zakona 458/2000 Sb. Ochranné
pasmo vzdusného vedeni 22 kV podle tohoto zédkona je 7 m na kazdou stranu od krajniho
vodice. Pro izolované vodi¢e VN je ochranné padsmo 2 m od krajniho vodie. Ochranné
pasmo vedeni VVN 110 kV je 12 m.

Stozarova transformacni stanice je podle tohoto zdkona soucasti vedeni VN.

Vzdélenost obytnych objekti od transformacni stanice je ovlivnéna vykonem transforméatoru,
zejména pak hygienickymi pozadavky na hlu€nost a ¢ini napt. u transformatoru 400 kVA 15
m.

Ochranné pasmo zemnich kabelll v§ech napéti je 1 m na kaZzdou stranu od krajniho kabelu.

Vykonova bilance - stavajici stav
Pfi soucasném poméru trvale obydlenych a rekreacnich objekti a stavajici podnikatelské
¢innosti nelze predpokladat vy$$i maximalni soudobé zatizeni trafostanice nez cca 270 kW

Vvkonova bilance - navrhovanv stav do r. 2017

- stavajici max. soudoby piikon: 270 kW
- uvazovany soudoby ptikon v r. 2017 : 80 kW

Celkovy predpokladany piikon za obdobi 10 let: 350 kW

Elektronické komunikacéni zarizeni

Vné severniho okraje rozvojové plochy Z2 a nad stavajici plochou zéstavby severn¢ od
komunikace III/0035 prochdzi paprsek radioreléové trasy. Podél této trasy je v ramci
ochranného pasma MW spoje ve spravé SSK MV CR vymezeno uzemi pro bezpeénost statu.
Pro zastavbu v tomto prostoru piekracujici vyskovou troven 465 m n.m. je nutné souhlasné
stanovisko SKK MV CR.

Ostatnimi rozvojovymi plochami nedojde k ovlivnéni radioreléovych tras.

Ve stabilizovaném obytném tizemi nesmi byt ovlivnéno ochranné pasmo vysilace ,,Strazka*

V tomto UP neni navrzen zadny dalsi rozvoj verejné infrastruktury.

Neni rovnéz navrzen zadny rozvoj nebo zasah do ploch verejného prostranstvi
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surovin—apodebnekKoncepce usporadani Kkrajiny, veetns
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vvyuziti, azemni systém ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobvvani lozisek nerostnvch surovin apod.

Navrh usporadani krajiny

Resené izemi neobsahuje skladebné ¢asti nadregiondlniho USES. Zéapadni okraj feSeného
uzemi tanguje evropsky vyznamna lokalita Luznice s okolnim regiondlnim biocentrem RBC
1. Ostatni biocentra a bioregiony jsou lokélni a ptechazeji z okolnich katastralnich uzemi-na
jihu LBK 3 a LBK 4 na severu. Navrhem je upraven rozsah LBC 4.

Krajinny rdz v Gzemi urcuji zejména interakéni prvky IP 5 a IP 6 tvofené otevienymi
vodotecemi a rybniky.

Prostupnost krajiny

V uzemi je navrzeno nékolik cyklostezek. Nekteré vyuzivaji tras nynéjSich nebo byvalych
polnich cest, n¢které kombinuji ptivodni cesty s trasami v budoucnu zklidnéné silnice 1/3.
Prvni navazuje severné od obce na mistni komunikaci ,Ripec — komunikace /23 s odbo¢enim
doleva k trati CD. Podél dalni¢niho télesa a vyuzitim nadjezdu nad nim, na kiizovatku U
Sloupu a déle zapadné€ na Drachov a Sobéslav.

Druh4 trasa od Sobéslavi podél I/3 do Veseli nad Luznici. Tieti trasa je od Veseli nad Luznici
od arealu firmy Grena podél ménirny Ripec na stavajici trasu komunikace I11/0035

Ctvrta trasa je upravou vychodniho vyjezdu z obce do ,,Podila®, dale vyuziti cesty odklonem
na jihozapad a mimo feSené tizemi do krajinné ¢asti ,,Vavrovka*.

Opatieni proti povodnim

Je feSeno v prostoru kolem LuZnice, zaplavové Gizemi nebezpecné a aktivni zony - navrZzenym
rezimem RBC a vlastni EVL LuZnice. Plochy jsou oproStény od moZnosti zastavby a
zemédé@lského vyuziti jako orné plidy. Tim je umoznéno maximalni vsakovani (systém
poldru) pfi rozlivech a tim i minimalizovani $kod.

Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

Je navrzena tézba ve vychodni ¢asti spravniho Gzemi-v-navaznostina-staiet-H/A35. Dopravni
napojeni plochy bude feSeno samostatnym sjezdem na siniei-H—t#idysilnici 1. tiidy.-Déleje

Vodni nadrze 5
Jihovychodné od obce je n€kolik rybnik — nejvetsi Spitalek, mensi Kuka¢ a Maly Kukac a
nejmensi Jenik, které jsou zachovany jako interakéni prvky.

Umistovani zastavby v plochach biocenter a biokoridori neni mozné. Ptipustné jsou pouze

drobné stavby majitelli pozemkl v ramci jejich hospodaiské cinnosti. Veskerd mozna ¢innost
v téchto prostorach je popsana v tabulkové Casti tohoto bodu zpravy.
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oznadeni | nazev prvku | vyznam charakteristika
RBC 1908 | V Loukach regionalni | Cast nivy LuZnice mezi Drachovem a Veselim nad
biocentrum | Luznici s rozsahlymi, vétSinou intenzivné
obhospodatovanymi polokulturnimi luénimi porosty a
zbytky meandrujiciho vodniho toku.
RBC 699 | Luznice nad regionalni | Niva Luznice nad Sobéslavi s pfirozenou moktadni
Sobéslavi biocentrum | vegetaci a aluvialnimi loukami.
LBK 3 Dotiovsky lokalni | Niva Dofiovského potoka.
potok biokoridor
LBK 4 V Kukacich lokalni Biokoridor je vymezen v pievazné stejnovékych
biokoridor | jehli¢natych porostech s béznou druhovou skladbou.
LBK 5 Polobozi lokalni mokftadni porosty na biehu rybnika Polobozi
biokoridor
- interakéni prvky
oznaceni charakteristika
IP5 Niva drobného bezejmenného vodniho toku, nyni upraveného jako melioracni kanal,
odvodnujici okolni pole a louky.
IP 6 Niva drobného bezejmenného vodniho toku (véetné drobného pfitoku), nyni
upraveného v meliora¢ni kanal se soustavou drobnych vodnich nadrzi.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch
S rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinvch
opatifeni _pro_ ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napi. vv§kové regulace zastavby,

charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vvuziti)

o0 4 4
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Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
Kkrajinného razu (napriklad vvskové regulace zastavby. intenzity vyuziti pozemku v

plochach)

Podminky prostorového usporadani stabilizovanych ploch:

SB - VySkova regulace zastavby a intenzita vyuziti pozemki

Stavebni upravy nesmi pfevysovat stavajici hladinu zastavby. To pfedstavuje jedno nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi.

Charakter sti‘e$Snich ploch v centralni ¢asti obce bude Sikmy - sedlovy ¢i pultovy. Zastavénost
stavebnich parcel nesmi ptekrocit 30 %o.

V ramci navrhu uzemniho planu jsou navrzeny a specifikovany nasledujici plochy zmén:

OT- obéanské vybaveni, télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy obcanského vybaveni zahrnujici plochy a stavby pro télovychovu a sport, navazujici
bezprostiedné na dostate¢né plochy dopravni infrastruktury.

Oteviena sportovni zafizeni (universalni hfisté, tenis, odbijend, mald kopana apod.)
Kryté sportovni zafizeni (Satny, posilovna, kuzelna, stolni tenis, apod.)

Ptipustné jsou:

- Oteviend sportovni zatizeni (universalni histé, hiisté pro fotbal, tenis, odbijenou, hazenou,
apod)

- odstavna stani slouzici potieb¢ funkcniho vyuziti

- zelen plo$n4, liniové a ochranna

Neptipustné jsou:
- bytové objekty a bydleni
- objekty vyroby, sluzeb

Podminecné piipustné jsou:
- socialni zafizeni sportovist’

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

Objekty max. pfizemni, kryté Sikmymi sttechami o min. sklonu 20°.
Cely areal musi byt posuzovan z hlediska jeho plisobeni a zasazeni do krajiny.

SB - smiSené obytné plochy staveb pro bydleni

Zahrnuji plochy staveb pro bydleni a plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Jde o plochy staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zatfizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho zemi,
napf. nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v iizemi.

Uzemi s dominantni obytnou funkei, i¢elovym vyuzitim zahrad s moznym chovem drobného
zvifectva pro vlastni potiebu.
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Ptipustné jsou:

- rodinné domy izolované

- mald ubytovaci zatizeni do 10 lizek a tzv. pronajimani letnich bytt

- umisténi objekt ob¢anské vybavenosti a nerusivych zivnosti lokalniho vyznamu

- umisténi odstavnych stani garazi slouzicich potfebam funkéniho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- ucelové vyuzitim zahrad s moznym chovem drobného zvifectva pro vlastni potebu

Nepiipustné vyuziti:

- umisténi takovych zafizeni, kterd by obtézovala hlu¢nosti, zapachem nebo vyvolavala
potiebu Casté dopravni obsluhy, napi. vyroba

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu:

Objekty solitérni, max. vySky 7m v hiebeni stfechy, zastavénost pozemku max. 20%.

OV — obclanské vybaveni — verejna infrastruktura

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych pfevazuje funkcni vyuziti sluzeb, ubytovani (oboji vcetné

komeréniho charakteru), kultury, vefejné spravy apod.

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)

e obcanské vybaveni.

Piipustné vyuziti

e obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu okolnich ploch, kde je

hlavnim vyuZitim bydleni, zejména se jedna o:

o obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby (napt. stavby pro obchod
do 1000 m? prodejni plochy, stavby pro shromazd’ovani vétSitho poctu
osob, stavby ubytovacich zatizeni),

o telovychova a sport, détska htiste,

o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pé¢i o
rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

bydleni ve stavajici budové byvalé hasi¢ské zbrojnice,

vefejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhit) — napt. zahrady, sady, vetfejna, izola¢ni,

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)

pouze pro mistni ucely,

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pripustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména obfanskym vybavenim (zejména ta, kterd je
pro obcasnké vybaveni potfebnd a nezbytnd — napi. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod

(do doby vybudovani vetejné kanalizace vcetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni),
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e garaze, odstavna a parkovaci stani pro potteby vyvolané ptipustnym nebo podminéné
piipustnym zptsobem vyuziti.

NepFipustné vyuziti

e bydleni - zejména umist'ovani novych staveb pro bydleni,

e stavby pro rodinnou rekreaci,

e stavby pro zemédélstvi,

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusit zivotni prostiedi a vetejné zdravi,

o své okoli a uzivéani staveb a zafizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohrozovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneCiStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim),

e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprosttedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

OM - oblanské vybaveni komerc¢ni zarizeni mala a stredni

Plochy obcanského vybaveni zahrnujici plochy a stavby pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, navazujici bezprostiedné na dostatecné plochy dopravni infrastruktury.

Ptipustné jsou:

- zatizeni obchodu a prodeje

- zafizeni ubytovani a stravovani

- objekty doprovodné a zabezpecujici provoz a potieby tizemi, Satny a socidlni zafizeni
- byty pro dozor¢i personal

- zafizeni stravovaci, zdravotnické a ubytovaci s vazbou na dominantni funkci

- odstavna mista a parkovisté

- zelen ploSna, liniova a ochranna

- odstavna mista s vazbou na dominantni funkci

- zelen ploSna, liniova a ochranna

Nepftipustné vyuziti:

- umist'ovani aktivit, které jsou provazeny hlukem nebo dopravnim provozem
Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu
Objekty soliterni, max. vySky 7m v hiebeni stiechy, zastavénost pozemku max. 50 %.

Cely aredl musi byt posuzovan z hlediska jeho plisobeni a zasazeni do krajiny.

SR- smiSené obytné plochy staveb pro rod. rekreaci
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Zahrnuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci a plochy souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Jde o plochy staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, napf. nerusici vyroba a sluzby, zemé&délstvi, které svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v tizemi.

Ptipustné jsou:

- stavby pro individualni rekreaci-chaty

- odstavnd mista a parkovisté

- zafizeni sportovni a kratkodobé rekreace

- zelen uzitkova, plosna

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepiipustné jsou:
- bytové objekty a bydleni
- objekty vyroby, sluzeb

Podminecné ptipustné jsou:
- socialni zatizeni sportovist

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu
Objekty max. pfizemni, zastavénost pozemku max. 20%

VP — plochy verejnvch prostranstvi

Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v uzemi zastoupeny prostorem, jejimz ucelem je zajiSténi
podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a hlavni
charakteristikou je jejich vefejna pristupnost.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)

e zachovani nebo vytvoreni veiejného prostoru.

Piipustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, koSe, informacni zafizeni a
vybaveni apod.),

zastavky a ¢ekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

zelen zejména vetejna a rekreacni,

vodni plochy véetné retencnich a poZzarnich nadrzi,

shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve)
pouze mistniho vyznamu.

Podminéné pFripustné vyuziti
o détska hriSté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,
e dopravni a technicka infrastruktura, napt. ucelové a mistni komunikace, chodniky a

technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektricka vedeni) za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti.
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Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umistovani staveb a zatfizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
piipustné, napt. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a
zafizeni (jako napft. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob, zemédélské stavby,

e zmény staveb, které by narusily hodnoty tzemi, napf. trafostanice, zpevitovani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou
naru$it hodnoty uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce, vytvaret
dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.

DS — dopravni infrastruktura silni¢ni

Plochy a stavby silni¢nich pozemnich komunikaci, dalnic, silnic 1., IL., III. t¥idy v¢etné ploch,
na nichz jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zatezy, opérné zdi, mosty. Dale
doprovodna a izolac¢ni zelen. Plochy staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni -
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.

Ptipustné jsou:

- stavby komunikaci

- odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- doprovodna a izola¢ni zelen

Nepftipustné jsou:
- jakékoli objekty nemajici vztah k silni¢ni dopraveé

DZ — dopravni infrastruktura Zelezni¢ni

Plochy a stavby Zelezni¢ni vetné naspi, zatezl, opérnych zdi, mosti, kolejist, a doprovodné
zelené&. Plochy zafizeni pro draZni dopravu-stanice, zastavky, nastupisté a ptistupové cesty.
Provozni budovy a plochy spravnich budov.

Ptipustné jsou:

- stavby a zafizeni Zeleznice

- doprovodné zelené

- izemni systém ekologické stability

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych ploch a koridort pro
tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich

Nepftipustné jsou:
- jakakoli stavebni ¢innost nemajici vztah k zelezni¢ni dopravé a odlisné vyuZiti ploch

DS — dopravni infrastruktura kombinovana - logisticka centra
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Plochy zatizeni a staveb terminalit kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a
skladovéani.

Ptipustné jsou:

- stavby skladové, dopravni

- objekty pro odstavovani a garazovani vozidel

- objekty souvisejici administrativy a provozu

- izemni systém ekologické stability

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnit vymezenych ploch a koridort pro
tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich

Nepfiipustné jsou:
- objekty pro bydleni, ubytovani

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu
Urbanistické feSeni a charakter zastavby bude navrzen podle Uzemni studie. Plocha je vdzana

na zprovoznéni Useku dalnice D3 Sobéslav — Veseli nad Luznici.

VZ - vyroba a skladovani, zemédélska vvroba

Plochy staveb a zatizeni zeméd¢lskych staveb a plochy souvisejici verejné infrastruktury,
majici negativni vliv za hranici téchto ploch.
Pfima ndvaznosti na dopravni infrastrukturu a pfistupné z ni.

Ptipustné jsou:

- objekty pro vyrobu a zeméd¢lstvi, sklady, sluzby
- doprovodna technicka zatizeni a provozy

- odstavnd mista a garaze

- zelen ochranna a izola¢ni

Nepftipustné jsou:
- objekty rekreace a bydleni

Podminecné ptipustné jsou:
- byt spravce a pohotovostni ubytovani

VL - vyroba a skladovani, lehky pramysl

Plochy staveb a zafizeni lehkého primyslu-potravinaiského aj., a plochy souvisejici vefejné
infrastruktury, majici negativni vliv za hranici téchto ploch. Pfima navaznosti na dopravni
infrastrukturu a pfistupné z ni.

Ptipustné jsou:

- objekty pro vyrobu skladovani, sluzby

- doprovodna technicka zatizeni a provozy

- odstavnd mista a garaze

- plochy souvisejici vefejné infrastruktury, majici negativni vliv za hranici téchto ploch
- zelenl ochrannd a izola¢ni

Nepfipustné jsou:
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- objekty rekreace a bydleni

Podminec¢né piipustné jsou:
- byt spravce a pohotovostni ubytovani

VD — vyroba a skladovani, drobna a ¥emeslna vvroba

Plochy staveb a zatizeni drobné a femeslné vyroby, napt. dfevozpracujici, truhlaistvi
a plochy souvisejici vetejné infrastruktury, majici negativni vliv za hranici téchto pozemkd.
Pfimé navaznost na dopravni infrastrukturu a pfistupné z ni.

Ptipustné jsou:

- objekty pro femeslnou vyrobu skladovani, sluzby

- doprovodna technicka zatizeni a provozy

- odstavnd mista a garaze

- plochy souvisejici vetejné infrastruktury, majici negativni vliv za hranici téchto ploch
- zeleti ochranna a izola¢ni

Nepftipustné jsou :
- objekty rekreace a bydleni

Podminecné ptipustné jsou :
- byt spravce a pohotovostni ubytovani

VS — plochy smiSené vvrobni

Plochy staveb a zatizeni vyroby, napf. opravny stroji a dopravni techniky a plochy souvisejici
vetejné infrastruktury. Nutna piima ndvaznost na dopravni infrastrukturu a pfistupnost z ni.

Ptipustné jsou:

- objekty pro opravarenstvi

- doprovodna technicka zatizeni a provozy
- odstavna mista a garaze

- zelenl ochranné a izola¢ni

Neptipustné jsou:
- objekty rekreace a bydleni

Podminec¢né ptipustné jsou:
- byt spravce a pohotovostni ubytovani

T1 - plochy technické infrastruktury

Plochy vedeni, staveb a s nimi provozné¢ souvisejici zatizeni technického vybaveni, napf.
vodovodi, vodojemtl, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zatizeni nakladdani s
odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité,
elektronickych komunikacnich zatfizeni. Soucasti jsou i1 plochy souvisejici dopravni
infrastruktury.
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Ptipustné jsou:

- stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napi. vodovodi,
vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni vcetné elektrického vedeni VVN 110 kV Kocin — Veseli nad
Luznici, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zatizeni

- ptijezdova komunikace

- zelen ploSna a izolacni

- uvnitf koridoru technické infrastruktury pro elektrické vedeni VVN 110 kV Koc¢in — Veseli
nad LuZnici (piekryvna funkce) je mozno realizovat vyuziti dle ptekryvanych ploch, tj. napf.
dle DZ, DS, NL, NP, VV

Nepfipustné vyuZziti:
- objekty funk¢né nesouvisejici s ur€enim zony

W — plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni, plochy koryt vodnich toki a jiné plochy uréené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti.

Ptipustné jsou:

- terénni Upravy okoli

- technologicka vybaveni a opatfeni vodnich nadrzi

- zeleni plosna, liniové, parkova

- docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a doCasna ohrazeni pozemk pro pastvu dobytka napf.
formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych ploch a koridort pro
tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich

Nepftipustné vyuziti:

- zastavovani vyznacenych ploch

- stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a téZbu nerostli — mimo ptipustnych a
podminéné ptipustnych,

- ohrazovani, oplocovani, znepfistupiiovani ¢asti krajiny apod. — mimo pfipustného a
podminéné piipustného

Podminec¢né ptipustné jsou:
- drobné skladové objekty souvisejici s provozem

NZ — plochy zemédélské

Charakteristika ploch

V tzemnim plénu jsou vymezeny plochy zeméd¢€lské zejména na zemédelském piadnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméd¢lsky obhospodatfovanymi.

r r

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)
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zajisténi podminek pro zemédélské hospodareni.

Pripustné vyuziti

zemédélské hospodarent:
o péstovani zemédelskych plodin,

o obhospodatfovani trvalych travnich porostd, a to jak seCeni ¢i suSeni tak
trvalé spasani, do¢asné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pade),

zmény druhu pozemku na:
o trvaly travni porost,

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zafizeni (ani
téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmén terénu,

realizace prvki uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch zejména rybnika
(napft. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodaiského dila, ale
také stabiliza¢ni funkce v krajiné podporujici ekologickou stabilitu izemi,

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a dofasna ohrazeni pozemki pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii z trvaly travni porost na orna puda jen za podminek, Ze:
o nezvysi erozni ohroZeni izemi,

o nezhor§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability),

o nebude hrozit degradace pudy,

za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédé€lskych a organizaci zemédélského
pudniho fondu a neztiZi obhospodafovani zemédé€lského plidniho fondu, je piipustné
vyuZziti:
o polni cesty a zemédélské ticelové komunikace,
o vceliny bez pobytovych mistnosti,
o pristfesky pro dobytek a zatizeni pro napajeni,
o polni hnojisté,
o myslivecka zatizeni a to:
- napajedla a zatfizeni pro pfikrmovani (napt. krmelce, seniky),
- pozorovani a lov zvéfe (napf. posedy, kazatelny),
- dal$i mysliveckd zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),
o stavby, zarizeni a jina opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrZeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a
na ochranu pied povodnémi,
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o stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a prulehd,

o zelen zejména doprovodna, liniova, izolacni,

o drobna architektura (mensi sakralni stavby (napi. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky), pamatniky, sochy, lavicky, informaéni cedule a
tabule apod.),

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, napt. sezonni zavlazovaci zatizeni,

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Uzemi, napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho
vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zafizeni mistniho vyznamu,
energetickd a komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napi. vedeni NN, VN
k samotam, trafostanice),

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu izemi (napft. samot),
o pozemni komunikace Souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim

Sir§iho tizemi napf. komunikace pro pési a cyklisty, nau¢né stezky na
stavajicich ucelovych anebo mistnich komunikacich,

o stavby a zaFizeni zmirnujici negativni vlivy z dopravy, napfr.
protihlukova opatieni a to pouze s minimalizaci naruseni krajinného razu,

e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek jen za podminek, Ze:

o nenarusi hlavni vyuzZiti ploch zemédélskych a organizaci zemé&délského
pudniho fondu, sit zeméd€lskych ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani zemédélského ptidniho fondu,

o nezhor§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability),

o nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zeméd¢lské ptdy, o
pozemKky téchto tiid ochrany se mize jednat pouze v ptipad¢, ze navrhované
zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédé€lského pudniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prosttedi,

o nebude hrozit degradace ptdy,
e zmény druhu pozemkii na vodni plochy jen za podminek, Ze:
o nezvysi erozni ohroZeni Uizemi,

o nenarusi hlavni vyuzZiti ploch zeméd¢€lskych a organizaci zemédélského
pudniho fondu, sit zemédé€lskych ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodaiovani zemédélského piidniho fondu,

o nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. ptaci oblasti, 1Izemniho systému ekologické stability),

o nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zeméd¢lské pudy, o
pozemky téchto tfid ochrany se miize jednat pouze v piipad¢, Ze navrhovana
zména je nezbytné nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalithovani (zlepSeni
pudni trodnosti) zemédé€lského pldniho fondu anebo ochrany zivotniho
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prostiedi,

o nebude hrozit degradace pudy.

Nepiipustné vyuziti
e vétrné, fotovoltalické elektrarny apod.,

e takové vyuZiti (napf. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, rodinnou rekreaci a
sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni (jako napft. kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a zafizeni, které by umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob), které by
narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,

e stavby, zarFizeni a jina opatieni vC€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

r v

e ohrazovani, oplocovani, znepristupnovani ¢asti krajiny apod. — mimo pripustného a
podminéné pripustného.

r__r

Podminky prostorového uspoiadani

Pro ptipustné nebo podminéné pfipustné stavby a zatizeni plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetné jeji dominantnosti v krajin€ — cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

NZs — plochy zemédélské - specifické

Charakteristika ploch

V izemnim planu jsou vymezeny plochy zeméd¢€lské - specifické zejména na zemedélském
pudnim fondu tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédé€lsky
obhospodafovavanymi S moZnosti umistovani staveb a zatizeni bezprostfedné souvisejicich
se zem&délskym hospodatenim.

Hlavni vyuziti (prevaZzujici ucel vyuziti)

e zajiSténi podminek pro zemédélské hospodareni.
Piipustné vyuziti
e umisténi zpevnéného hnojisté s jimkou
o zemédélské hospodaieni:
o péstovani zemédélskych plodin,

o obhospodafovani trvalych travnich porostl, a to jak seceni ¢i suSeni tak
trvalé spdsani, do¢asné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pide¢),

¢ zmény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost,

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani
téch bezprosttedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmen terénu,
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e realizace prvki tizemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

e opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toku a vodnich ploch zejména rybnikt
(napf. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodaiského dila, ale
také stabilizacni funkce v krajin€ podporujici ekologickou stabilitu tzemi,

e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a docasna ohrazeni pozemku pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemkii z trvaly travni porost na orna puda jen za podminek, Ze:

©)

O

o

nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. uzemniho systému ekologické stability),

nebude hrozit degradace pidy,

e za podminky, ze nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pudniho fondu a neztizi obhospodatfovani zemédélského plidniho fondu, je pfipustné

vyuziti:

7 rw

polni cesty a zemédélské uicelové komunikace,

v€eliny bez pobytovych mistnosti,

pristieSky pro dobytek a zaFizeni pro napajeni,

polni hnojisté,

myslivecka zafizeni a to:
- napajedla a zafizeni pro ptikrmovani (napt. krmelce, seniky),
- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny),

- dal8i myslivecka zafizeni (napt. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

stavby, zaFizeni a jina opatieni pro pfedchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrZeni vody v krajin€ ¢i zvyseni jeji retencni schopnosti) a
na ochranu pied povodnémi,

stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a prileht,

zelen zejména doprovodnad, liniova, izolac¢ni,

drobna architektura (mensi sakralni stavby (napf. kiiZze, boZzi muka,
vyklenkové kaplicky), pamatniky, sochy, lavicky, informacni cedule a
tabule apod.),

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, napt. sezonni zavlazovaci zatizeni,

technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu tzemi, napt. vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho
vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zafizeni mistniho vyznamu,
energetickd a komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napt. vedeni NN, VN
k samotam, trafostanice),
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o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu

pro obsluhu tizemi (napf. samot),

pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim
Sir§iho Wzemi napf. komunikace pro pési a cyklisty, naucné stezky na
stavajicich ucelovych anebo mistnich komunikacich,

stavby a zafizeni zmirfujici negativni vlivy z dopravy, napfr.
protihlukova opatieni a to pouze s minimalizaci naruseni krajinného razu,

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek jen za podminek, Ze:

O

o

nenaru$i hlavni vyuziti ploch zemédé¢lskych a organizaci zemédé€lského
pudniho fondu, sit zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu,

nezhor§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. uzemniho systému ekologické stability),

nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédélské pldy, o
pozemky téchto tfid ochrany se mize jednat pouze v piipad¢, ze navrhované
zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSt€ni ochrany zemédé€lského pidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi,

nebude hrozit degradace ptdy,

zmény druhu pozemki na vodni plochy jen za podminek, Ze:

o

O

O

nezvysi erozni ohroZeni izemt,

nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédé€lskych a organizaci zemédélského
pudniho fondu, sit zemédé€lskych ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodatovani zemédélského piidniho fondu,

nezhorS§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. ptaci oblasti, 1zemniho systému ekologické stability),

nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédélské pudy, o
pozemky téchto tiid ochrany se mize jednat pouze v ptipadé, Ze navrhovana
Zména je nezbytn€ nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalitiovani (zlepSeni
pudni urodnosti) zemédélského ptidniho fondu anebo ochrany Zivotniho
prostiedi,

nebude hrozit degradace pudy.

NepFipustné vyuziti

vétrné, fotovoltalické elektrarny apod.,

takové vyuziti (napt. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, rodinnou rekreaci a
sport a s nimi provozn¢ souvisejici stavby a zafizeni (jako napt. kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a zafizeni, které by umoziovaly byt i kratkodoby pobyt osob), které by
narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych

stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti —
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mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

e ohrazovani, oplocovani, znepFistupiiovani ¢asti krajiny apod. — mimo pripustného a
podminéné pripustného.

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, vCetn¢ jeji dominantnosti v krajiné — Cilem
je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

NL — plochy lesni

Charakteristika ploch

V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zpusobem funkce lesa.
Hlavni vyuziti (prevaZzujici acel vyuziti)

e zajiSténi podminek vyuZiti pozemki pro les a zajiSténi pIlnéni jeho funkci.
Piipustné vyuziti

o funkce lesa,

e realizace prvki izemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

e opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch zejména rybnikt
(napt. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodaiského dila, ale
také stabiliza¢ni funkce v krajin€ podporujici ekologickou stabilitu izemi,

e docasné oplocenky prii vysadbé lesa a docasna ohrazeni pozemki pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni.

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridoriu pro tyto stavby, vcetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze neposkodi les, nenarusi prostiedi lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu
lesa (zejména lesnich porostil vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezplsobi nebezpeci
erozi, neposkodi plidu, nenarusi vodni rezim v izemi, nenarusi hospodafeni v lese ani sit’
lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z

hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf. Gzemniho systému ekologické stability) je
mozno piipustit v téchto plochéch:

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu prirody - vS§e bez pobytovych mistnosti,

o vceliny bez pobytovych mistnosti,
o myslivecka zatizeni a to:

- napajedla a zatizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce, seniky,
seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),
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- pozorovani a lov zvéte (napt. posedy, kazatelny),
- dal$i myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

o stavby, zaFizeni a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a
na ochranu pred povodnémi,

o stavby, zaFizeni a jina opatieni proti erozi,

o technicka infrastruktura bezprostfedn¢ souvisejici s hlavnim vyuzitim
ploch,

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Uzemi, napt. vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho
vyznamu vcetné dal$ich souvisejicich staveb a zafizeni mistniho vyznamu,
energetickd a komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napt. vedeni NN, VN
k samotam, trafostanice),

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu tizemi,

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim
SirSiho tizemi napf. komunikace pro pési a cyklisty, naucné stezky na
stavajicich ucelovych anebo mistnich komunikacich,

o stavby a zaFizeni zmirnujici negativni vlivy z dopravy, napfr.
protihlukova opati‘eni a to pouze s minimalizaci naruseni krajinného razu,

zmény druhu pozemki na vodni plochy dale jen za podminek, Ze:
o bude se jednat o extenzivné€ vyuZivané vodni plochy do 2 ha,
o nezvysi erozni ohroZeni izemi,

o nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ ic¢elovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani lesa,

o nebude hrozit degradace pudy.

Nepripustné vyuziti

takové vyuZiti, které by narusilo anebo znemoznilo plnéni funkei lesa, zejména pak
poskodilo les, narusilo prostfedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa (zejména
lesnich porostli viici vétru a vodni erozi), zvysilo ¢i zplisobilo nebezpeci eroze, poskodilo
pudu ¢i narusilo vodni rezim v iizemi a naruSilo hospodateni v lese, lesni dopravni sit’ ¢i
krajinu a jeji funkce,

takové vyuziti (napt. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, pro rodinnou rekreaci
a sport a s nimi provozn¢ souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), a
vSechny takové stavby a zafizeni, které by umoziovaly byt 1 kratkodoby pobyt osob),

stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

7w

ohrazovani, oplocovani, znepristupnovani ¢asti krajiny apod. — mimo pripustného a
podminéné piipustného.
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Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zpiisoby vyuziti plati, Ze je nutno
minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajin¢ — cilem
je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

NP — plochy prirodni

Plochy biocenter, zvlasté chranénych uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit véetné
ploch smluvné chranénych a vyjimecné plochy dopravni a technické infrastruktury.

Ptipustné jsou:

- trvalé travni porosty

- zem¢&délskd hospodaiska ¢innost dle popisu USES

- souvisejici dopravni technickd infrastruktura

- docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a doCasna ohrazeni pozemkt pro pastvu dobytka _napf.
formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a koridort pro
tyto stavby, vetné staveb a zafizeni souvisejicich

Neptipustné vyuziti:

- zastavovani vyznacenych ploch,

- podél tokll vyloucenim orné pidy

- stavby, zafizeni a jind opatifeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t¢Zbu nerostli — mimo piipustnych a
podminéné piipustnych

- ohrazovani, oplocovani, znepfistupniovani ¢asti krajiny apod. — mimo pfipustného a
podminéné piipustného

Podminéné ptipustné vyuZiti:
- drobné stavby majitelt pozemki v ramci jejich hospodarské ¢innosti.

NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku vcetné biokoridor. Plochy smiSené
nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto plochy
nemusi umoziovat rozhodujici casti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajiné.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v izemi, zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismi mezi biocentry
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Pripustné vyuziti

* vyuZziti

uzemi, které zajisti splnéni hlavniho vyuZiti plochy zejména vysoké

zastoupeni druhti organismii odpovidajicich trvalym stanovi§tnim podminkam pfii
bézném extensivnim vodohospodaiském, zeméd€lském nebo lesnickém hospodaieni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
a funkce biokoridoru:

©)

stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (véetné¢ staveb a
zatizeni bezpodmineéné nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantu feSeni s zZadnymi nebo alespoit s menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy, napt. liniové stavby budou umistény v co nejmensim zésahu,
nejkrat$im sméru nejlépe kolmo na biokoridor

opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrZeni nebo zdrZzeni
vody v krajiné ¢i zvysSeni jeji retencni schopnosti) a nma ochranu pied
povodnémi

stavby, zaFizeni a jina opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pralehti

pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodaieni v lese a
ochranu prirody (vZdy bez pobytovych mistnosti)

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch
zejména rybniki (nap¥r. opravy hrazi)

zmény druhu pozemki na vodni plochy

funkce lesa, docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo pozemky lesni
pozemky doc¢asna ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napt. formou
elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni

v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury

pouze V zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zafizeni, oploceni musi odpovidat zajiSténi prostupnosti izemi

e vyuZiti uzemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$8im stupném ekologické stability (napt. z orné pidy na trvaly travni porost,
Z orné pudy na les)), které splni podminky:

o

©)

o

bude zvySovat funk¢nost uzemniho systému ekologické stability
bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy

nedoj de ke znemoznéni hlavniho vyuZiti

Nepripustné vyuziti

e zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti izemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (napt. zmény druhu pozemku s vys$§im stupném ekologické stability na druh s
niz$im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu, rusivé ¢innosti jako
je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemk, tézba nerostnych surovin, mimo ¢innosti
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podminéné pfipustnych)

zmény v Uzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by znemoZznily nebo ohrozily
funkcénost biokoridori nebo tzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biokoridori ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb a zafizeni, tézba
nerostnych surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhi pozemkl viz nepfipustné
vyuziti vyse)

vyrobny energie napr. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové
stanice, vodni elektrarny

takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obcanské vybaveni vcetné obchodni cinnosti,
ubytovani, vyroba a skladovani - napfr. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich
zarizeni, stavby pro vyrobu a skladovani, a s nimi provozné souvisejici stavby a
zarizeni (jako napr. kolny, garazZe), a vSechny takové stavby, zarizeni a objekty,
které by umoziiovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i
pobytové mistnosti, hygienicka zarizeni ¢i vytapéni apod.)

zahrazovani, oplocovani, a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich domii (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné c¢innosti mimo jiz
povolené

Podminky prostorového uspoiadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpUisoby vyuziti plati, Ze je

nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetn¢ jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

NSs — plochy smiSené nezastavéného zemi — specifické

Charakteristika ploch

Jedni se o plochy, ve kterych nelze odlisit jednotlivé funkce odehravajici se v nezastavéném

uzemi.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno
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Pripustné vvuziti

e zemédélské obhospodarovani pozemki

e les a hospodareni v lese

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vvznamu nebo souvisejici s vyuZitim
pozemkii

Nepripustné vyuziti

e  bvdleni véetn¢ staveb pro bydleni

e rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci

e vétrné, fotovoltaické elektrarny apod.

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny

Plochy téZby nerostu — FEPT4

Hlavni vyuziti (pfevazujici acel vyuziti)

o tézba

Pripustné vyuziti

e téZba a s ni provozné souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e zelei zejména ochrannad, izolacni a doprovodna

e cCinnosti souvisejici s téZbou jako jsou ukladani docasné nevyuZivanych nerosti ¢i
jinych surovin, skryvky zeminy apod.

e dalSi ¢innosti schvalené v planu rekultivace

NepFipustné vyuziti

o takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o umistovani staveb a zafizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby se shromazd’ovacim prostorem, stavby pro obchod, stavby pro vyroby a
skladovani, stavby pro zemédélstvi)

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

¢) vymezeni_verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkam a
stavbam vyvlastnit

33



V ramci navrhu UP jsou navrzeny jako VPS dalnice D3 jako WDI a Zelezniéni trat’ IV. TZK
jako WD 2.

WD1 k.. Ripec

WD 2 k.0. Ripec

WT 2 — istirna odpadnich vod (TI-Cov1)

WT 3 — istirna odpadnich vod (TI-Cov2)

WD-9 — homogenizace silnice 1/23 (DS-D9/1)

WT-4 — vedeni velmi vysokého napéti 110 kV Kocin — Veseli nad Luznici (TI-Ee31)

h) vvmezeni verejné prospéSnych staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

Kromé téchto prvkit multimodalniho koridoru jsou specifikovany jako VPS
dopravni prvky - ptistupové cesty a cyklotrasy:

WD 3

Cyklostezka podél komunikace 1/3

Zahrnuje pozemky

416/1, 417/1, 417/16, 431, 875, 906/1, 1213/5, 1213/14, 1213/17, 1242, 12441, 1244/2,
2772/1

v katastralnim uzemi Ripce.

Pro tyto pozemky nebo jejich &asti Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce Ripec

WD 4

Cestak COV

Zahrnuje pozemky

¢. 2750/2

v katastralnim tzemi Ripce.

Pro &ast tohoto pozemku Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch Obce Ripec

WD 5

Cesta od Ripce ke Sloupu

Zahrnuje pozemky

¢. 180/1, 2742/2

v katastralnim uzemi Ripce.

Pro tyto pozemky nebo jejich &asti 1ze uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce Ripec

WD 6

Cesta od f{ipce do ,,Podila“

Zahrnuje pozemky

¢.2749/1, 2749/2

v katastralnim uzemi Ripce.

Pro tyto pozemky lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch Obce Ripec
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WD 7

Cesta podél trati pod mostem dalnice na silnici I1I/0035 do Ripce

Zahrnuje pozemky

¢. 563/2, 180/3, 845, 475/65, 475/9

v katastralnim uzemi Ripce.

Pro &ast tohoto pozemku Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce Ripec

WD 8

Zastavka Zeleznice ,,Pod humennym*

Zahrnuje pozemky

¢. 1584/1

v katastralnim uzemi Ripce.

Pro &ast tohoto pozemku Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce Ripec
Pozn.: V dob¢ zpracovani UP stavba ¢astecné zrealizovana.

Z technické infrastruktury je navrzena centralni istirna odpadnich vod.

WT 1

Zahrnuje pozemky

¢. 2059

v katastralnim tzemi Ripce.

Pro &ast tohoto pozemku Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch Obce Ripec

WT 2 — ¢istirna odpadnich vod (TI-Covl)

Zahrnuje pozemky

st. 132, p. ¢. 1909, PK 1911, PK 2755/2, PK 2038, PK 2039, PK 2749
Dot&ené katastralni izemi — Ripec.

Piedkupni pravo pro obec Ripec

WT 3 — distirna odpadnich vod (TI-Cov2)
Zahrnuje pozemky

PK 1742, PK 1743, PK 1754, PK 1757, PK 1767
Dot&ené katastralni izemi — Ripec.

Piedkupni pravo pro obec Ripec

i) stanoveni kompenzacnich opatreni

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena

j) vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a

r

stanoveni mozného budouciho vvuziti,

véetné

podminek pro jeho provéreni

Na jihozapadni hranici spravniho tizemi obce je wmezenrazpiesnéna plocha tizemni rezervy pro
t¢zbu Stérkopiskii. Do tzemi neumistovat Zadné stavebni zaméry, které by ztizily budouci
provéieni moznosti tézby. Moznosti téZby je nutno provéftit zejména ve vztahu k ochrané piirody
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a krajiny.
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koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach v

uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vlozZzeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Provéfeni izemni studii bude provedeno pro rozvojovou plochu Z 7.
Lhtta pro pofizeni bude stanovena po konkretizaci investora, minimaln¢ vSak 3 mésice pied
podanim zadosti o stavebni povoleni pro stavby v tomto prostoru.

1) waa; IR TP g 14 totnd >
evo 1, Zilléll; evo 2, leléll; evo 3 a peevtu ‘ ;lEl esuo

¢ Fipojene ické—€astindaje o poctu

listii uzemniho planu véetné zmény ¢. 1, zmény C.

2, zmény €. 3, zmeény ¢. 4 a poctu vvkresu k nému

pripojené grafické Casti

Tento izemni plan obsahuje:
- Textovou ¢ast o 18 listech.
- Vykresovou ¢ast o 3 vykresech
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